66

fot. Katarzyna Checiriska

Domy jednorodzinne
= Z prefabrykatow betonowych

WSTEP

Prefabrykacja betonowych elementéw z przezna-
czeniem dla budownictwa mieszkaniowego prze-
chodzita swéj renesans po roku 1970. Wéwczas
na terenie Polski powstaty wielkie zaktady pro-
dukcyjne nazywane wielkimi ,fabrykami domoéw”,
ktére — w oparciu o typowe projekty i systemy
technologiczne — na masowg skale i wedle potrzeb
produkowaty prefabrykaty betonowe. Z nich sta-
wiane byty nastepnie osiedla mieszkaniowe.

Okres zmiany ustroju, w wyniku ktérego inwestor
prywatny zastgpit inwestora ,, anonimowego”, zmu-
sit ,fabryki doméw” do zmiany kierunku dziatal-
nosci w sektorze budowlanym. Niektore z nich
przekwalifikowaty sie na produkcje innego typu
asortymentu prefabrykacji betonowej — jak cho-
ciazby wielkogabarytowych elementéw na potrze-
by budownictwa przemystowego.

Wciaz duzy potencjat prefabrykacji betonowej i moz-
liwosci w zastosowaniu nowoczesnych systemow
montazowych i pofaczen w budownictwie otwierajg
na nowo drzwi przed przedsigbiorstwami prefabry-
kacji betonowej dla potrzeb budownictwa mieszkal-
nego, w tym réwniez doméw jednorodzinnych.

SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI
Pomimo dobrej sytuacji na rynku deweloperskim
(wzrost w | kwartale 2008 r. — jak podaje [1] wy-
niést 35%, przy zauwazalnej stabilizacji na rynku),
wcigz wysokie ceny mieszkan na rynku pierwotnym
zachecajg Polakéw do budowania domkéw jednoro-
dzinnych. Inwestycja, jaka jest domek jednorodzin-
ny, staje sie optacalna réwniez biorgc pod uwage
koniecznos$¢ zaciagniecia kredytu dtugoletniego w
bankach — dla inwestora jest on poréwnywalny z
kredytem branym na nowe mieszkanie, dla banku
— kredyty stanowig lokaty bez powaznego ryzyka.
Czynnikami, jakie generujg popyt w tym sektorze
rynku mieszkaniowego, sg przede wszystkim:

— wzrost zamoznosci Polakéw — spadek bezrobo-
cia, ktéry w roku 2007 wynosit ponad 12%,
dzi$ wynosi 9,5%, z tendencja spadkowg

— deficyt mieszkan w Polsce — brak jest co naj-
mniej 1,5 min mieszkan

— lokalizacja—spoteczenstwo polskie starasie uciekac
z gto$nych centréw miast na ich obrzeza.

DOM JEDNORODZINNY | JEGO WYMAGANIA
Podstawowymi wymaganiami, jakie powinien spet-
nia¢ dom mieszkalny, sg trwafo$¢ i bezpieczenstwo,
czyli gwarancja jego zywotnosci. Niezmiernie wazng
cechg domu jest réwniez jego energooszczednos$e,
szczegblnie w przededniu wprowadzenia dyrektywy
dotyczacej jakosci energetycznej budynku. Od tych
cech uzaleznia sig to, z czego wybudowany zostanie
dom jednorodzinny. Koszty, jakie ponosi inwestor, to
nie tylko koszty zwigzane z materiatami budowlanym,
ale takze z czasem, jaki nalezy poswigci¢ na wysta-
wienie domu, a tu w domysle — koszty robocizny, wy-
najecia ekip robotniczych, maszyn i sprzetu. Istotny
jest zatem sposob technologii budowania. Wigkszos¢
inwestoréw preferuje obecnie stawianie doméw wg
metod tradycyjnych, stosujac takie materiaty jak:
ceramika, beton komdrkowy, bloczki wapienno-pia-
skowe lub tez keramzytobetonowe. Alternatywnym
rozwigzaniem, rozpowszechnianym w Europie Za-
chodniej, jest technologia wznoszenia domoéw jedno-
rodzinnych z prefabrykatéw betonowych.

PREFABRYKOWANY DOM JEDNORODZINNY

Na konstrukcje prefabrykowanego domu jednoro-
dzinnego sktadajg sie: $ciany fundamentowe, dach
dwuspadowy, prefabrykowane $ciany zewnetrzne
i wewnetrzne, stropy betonowe, schody, czasem tez
obiekty zewnetrzne, np. dostawiany garaz. Techno-
logia produkcji elementéw konstrukcji betonowej nie
odbiega znacznie od produkcji wielkogabarytowych
prefabrykatéw betonowych, jak opisano w pozycjach
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[2] i [3]. Prefabrykowane $ciany domu jednorodzin-
nego betonowane sg na ogdt z betonu klasy C20/25
(beton na kruszywie zwykiym) lub LC 12/15 (beton
na kruszywie lekkim). Zbrojenie takich $cian to zgrze-
wane siatki zbrojeniowe o $rednicy pretéw fi 6 plus
prety obwodowe o $rednicy fi 12, wykonane ze stali
gatunku BSt 500 S. Stropy prefabrykowane z prze-
znaczeniem dla budownictwa mieszkaniowego pro-
dukowane sg zazwyczaj o grubosci 16, 18, 20, 26,5
cm, co uzalezniane jest od projektowanego ciezaru
stropu. Zaletg tego rodzaju ptyt jest brak — typowej dla
stropéw tradycyjnych — duzej ilosci stali. Wystepujg tu
ciegna zbrojeniowe fi 9,3 lub 12,5, ze stali sprezaja-
cej o wysokiej wytrzymatosci charakterystycznej 1860
MPa. Stosowana klasa betonu uzalezniona jest od
zatozen projektowych (dla stropéw sprezonych jest to
C50/60). Innym rozwigzaniem jest zastosowanie ptyt
ze zbrojeniem tradycyjnym, réwniez jako elementéw
wychodzacych z wytwérni prefabrykacji betonowej.
Najwiekszg zaletg tego typu technologii jest skro-
cenie czasu wznoszenia obiektu z kilku miesiecy do
zaledwie paru tygodni — biorac pod uwage wszyst-
kie etapy budowy domu, a dla samego ,,zmonto-
wania” konstrukcji — czas ten moze wynies¢ nawet
tydzien. Wszystko dzieki gotowym — prefabrykowa-
nym elementom konstrukcyjnym budynku (Sciany,
stropy, schody) i ich szybkiemu zmontowaniu przy
pomocy nowoczesnych systemoéw potaczen.
Projekt prefabrykowanego domu jednorodzinnego —
zgodnie z ogdélnymi zatozeniami architektonicznymi,
technologicznymi i technicznymi — nie jest skompli-
kowany, ale — co istotne — podporzadkowany jest
budownictwu energooszczednemu. Bryta budynku
powinna by¢ dobrana tak, aby zapewni¢ w jak naj-
bardziej optymalny i gwarantujacy wygode, intym-
nos¢ i komfort uzytkowania sposéb. Uzyskuije sie to
dzieki spetnieniu, juz w fazie projektowania, naste-
pujacych zatozen PEFE (P — Prostota, E — Energoo-
szczedno$é, F — Funkcjonalnosé, E — Estetyka):

— dom powinien by¢ maksymalnie prosty, tak w rzu-
cie poziomym, jak i w bryle, ze wzgledu na jak
najwiekszg mozliwos$¢ sprefabrykowania elemen-
téw konstrukcyjnych — tak aby umozliwi¢ szybkg i
ekonomiczng budowe nawet wielu doméw

— prostota i zwarta bryfa budynku umozliwia uzy-
skanie optymalnej proporcji powierzchni przegrod
do kubatury budynku (tzw. wspétczynnik ksztaftu),
ktéra to proporcja pozwala na uzyskanie najlep-
szych parametréw dla oszczednosci zwigzanych
Z energig przeznaczong na ogrzewanie domu

— uzyskanie maksymalnych i ekonomicznie uzasad-
nionych wspotczynnikdéw przenikania ciepta przez
przegrody, poprzez odpowiednig ich konstrukcje

— spojnos¢ rozwigzania architektonicznego z kon-
strukcjg budynku oraz mozliwos¢ ksztattowania
jego architektury elementami bedacymi uzupetnie-
niem podstawowej kubatury budynku czyni z niego
réwnie atrakcyjny obiekt w zabudowie tradycyjnych
domdw jednorodzinnych pobliskiej zabudowy.

Tabela 1 zestawia rozwigzanie przyktadowego domu

jednorodzinnego zgodnie z zatozeniami PEFE.

MONTAZ DOMU JEDNORODZINNEGO

Z PREFABRYKATOW BETONOWYCH

Dzigki wykorzystaniu prefabrykowanych elemen-
téw $cian, stropow i schodéw montaz prefabryko-
wanych doméw jest uproszczony. Czas od momen-

budownictwo e technologie ¢ architektura

tu rozpoczecia do jej zakonczenia, przy zatozeniu

terminowej dostawy materiatéw, wyposazenia we

wtasciwy sprzet i sprzyjajacych warunkéw atmo-
sferycznych, wynie$¢ moze nawet 5 dni (nie obej-
muje on wykonania fundamentow).

Ponizej przedstawiono harmonogram montazu jed-

nego z domdw, postawionego we wschodniej Pol-

sce, w konstrukcji prefabrykowanych elementow

betonowych w oparciu o film pogladowy [4].

Dzien pierwszy:

1. Naprowadzanie przez ekipe wykonawczg przy

pomocy dzwigu elementéw $cian — zewnetrz-
nych i wewnetrznych domu (fot. 3,4).
Sciany ustawiane sa na zaizolowanych $cianach fun-
damentowych na zaprawie montazowej, rektyfikowa-
ne i unieruchamiane do momentu zwigzania zaprawy.
Sasiednie Sciany taczone sg ze sobg za pomocg szyn
montazowych, umieszczonych w szczelinie wypet-
nionej nastepnie bardzo ptynng i wysokowytrzymatg
zaprawg montazowg lub betonem. Stropy — prefa-
brykowane elementy — stabilizowane sg na $cianach
wkrecanymi w $ciany no$ne kotwami. Naroza domu,
spinane na catej wysokosci pretem o Srednicy fi 12,
zapewniajg statecznos¢ konstrukcji.

2. Montaz stropow (fot. 5)

3. Montaz schodéw

4. Montaz $écian szczytowych jw.

Dzien drugi:

1. Montaz wiezby dachowej
2. Murowanie komina

Tabela 1. Rozwigzanie
dla prefabrykowanego
domu jednorodzinnego
wg zafozeri PEFE

P — Prostota

F - Funkcjonalnos¢

* Wykonanie elementéw konstrukcyjnych z gotowych prefabrykowa-
nych elementéw: Scian, stropdw, schodéw.

* Montaz elementéw konstrukcyjnych z wykorzystaniem akcesorii
do betonu — na przykt. systeméw firmy Jordahl&Pfeifer tj. szyn
i tacznikéw, kotew, $rub rektyfikacyjnych, i wysokowytrzymatej
zaprawy montazowej. (fot. 1-4)

e Sprawny i ,czysty” proces budowy.

Plan budynku oparty na prostokacie, o dachu dwuspadowym.

* Projektowanie wg zafozen Performance Concept .

* Mozliwos¢ wykorzystania technologii prefabrykacji, opartej o sy-
stem rozwigzan projektowych (deskowan, zazbrojenie elementéw,
akcesorii montazowych do betonu).

* Powierzchnia zabudowy i zagospodarowania cze$ci mieszkalnej
dostosowana do potrzeb klienta.

 Standardowe rozwigzanie zagospodarowania domu o powierzchni
100 mkw.:

Parter:

Pokéj dzienny

Pokdj 1,

Przedsionek,

Przedpokdj

Pomieszczenie techniczno-gospodarcze

Poddasze:

WC

Kuchnia

Pokdj 1

Pokdj 2

tazienka

Przedpokdj




Fot. 5. Montaz prefabrykowanych elemen-
tow stropu [4]

3. Naktadanie na $ciany warstwy izolacyjnej — sty-
ropianu (fot. 6)

Rozwigzania projektowe uwzgledniajg w ofercie

rowniez Sciany warstwowe z warstwg nosna, ocie-

pleniem i fakturg zewnetrzng — elewacyjna.

Dzien trzeci:

1. Prace zwigzane z uktadaniem pofaci dachowej

2. Tynkowanie $cian zewnetrznych

3. Montaz stolarki okiennej i drzwiowej

Dzien czwarty:

1. Prace zwigzane z wykanczaniem dachu

2. Tynkowanie cd.

Dzien piaty:

1. Wykanczanie wnetrza

2. Biaty montaz.

Dom zostaje oddany do uzytku klienta w stanie ta-

kim jak pokazano na fot. 7.

JAKOSC PREFABRYKOWANYCH

DOMOW JEDNORODZINNYCH

Technologia prefabrykacji betonowej, podporzad-

kowana najwyzszym standardom, pozwala na wy-

twarzanie dobrych jako$ciowo elementéw. Zostaje

to spetnione dzigki:

— standaryzacji rozwigzan konstrukcyjnych ele-
mentéw

— utrzymaniu statych warunkéw otoczenia, w ja-
kim odbywa sie betonowanie

— kompleksowemu systemowi deskowan i techniki
montazu

— zastosowaniu odpowiednich sprawdzonych ma-
szyn i urzadzen

— metodom przyspieszajgcym dojrzewanie betonu

— opracowanej technologii produkcji — poczawszy
od formowania szkieletu zbrojenia, przez ukfa-
danie mieszanki w formie deskowania, po pro-
ces pielegnacji

— opracowane;j statej recepturze betonu i dozowaniu
sktadnikéw w odpowiednich ilosciach (dla zadanej
konsystencji) za pomocga stacjonarnego systemu
sterujgcego weztem betoniarskim w fabryce

— sprawdzonym zrédfom dostaw surowcow (ce-
mentu, kruszywa, chemii budowlanej itp.) i za-
pewnieniu o ich jako$ci w postaci atestéw, de-
klaracji zgodnosci

— podporzadkowaniu rzeczywistych wymiaréw
elementéw podanym w projekcie technicznym

— podporzadkowaniu wymaganiom BHP pracy
brygad roboczych, jak i sprzetu [3].

Warto uwzgledni¢ fakt, ze w wytwdrni prefabryka-

téw betonowych dziata SZJ i/lub Zaktadowa Kontrola

Produkciji, ktore to — jako systemy podporzadkowane

fot. Katarzyna Checinska

Fot. 6. Termoizolacja domu jednorodzinnego [4]

jakosci — w sposob ciggty monitorujg i kontrolujg wy-
twarzanie wyrobéw budowlanych — sktadowych kon-
strukcji prefabrykowanego domu jednorodzinnego.
Inng zaleta doméw jednorodzinnych z prefabrykatow
betonowych jest ich efektywnos$¢ energetyczna. Zbada-
no, ze w budynku ztozonym z przegréd ciagtych (Scian
prefabrykowanych) dla warunkéw pétnocnoeuropej-
skiego klimatu zmniejszenie zuzycia energii wynosi
0 2-15% mniej w poréwnaniu z budynkiem wybudo-
wanym w tradycyjny sposob. Dzieje sie tak dzieki masie
termicznej betonu, ktory jako materiat ciezki ulega szyb-
kiemu nagrzaniu, a zarazem oddaje wolniej uzyskang
energie (poprzez promieniowanie do pomieszczenia).
Zastosowanie betonowych elementéw przynosi tak-
ze korzys¢, jezeli chodzi o utrzymanie odpowied-
nich warunkéw higienicznych i zdrowotnych. Beton
przy zastosowaniu kruszywa piaskowego wykazuje
najmniejszg promieniotworczos$¢ pierwiastkéw na-
turalnych w poréwnaniu z pozostatymi materiatami
stosowanymi do wznoszenia budynkdw.

PODSUMOWANIE
Prefabrykaty betonowe sg trwate, wykazujg dtuga zy-
wotnos¢, charakteryzujg sie dobrg izolacyjnoscia ciep-
Ing oraz akustyczng, odpornoscig na ogien, nie majg
szkodliwego wptywu na $rodowisko naturalne, co wie-
cej — jak pokazujg przykfady zza granicy zachodniej
[5] — istnieje mozliwo$¢ ich demontazu i ponownego
montazu w konstrukcje obiektéw budowlanych.
Obecnie na terenie Polski stoi kilka domdw jednorodzin-
nych z wykorzystaniem prefabrykatéw betonowych no-
wej generacji, co wskazuje na to, ze i w budownictwie
mieszkaniowym technologia ta znajduje swoje zastoso-
wanie. Dodac nalezy, ze w wielu biurach projektowych
powstajg projekty domkéw jednorodzinnych zalicza-
nych do grupy tzw. Green Buildings, z zastosowaniem
wtasnie betonu — dostosowane do nowych czaséw, do
obecnych potrzeb cztowieka i Srodowiska.

inz. Katarzyna Checinska
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Fot. 7. Prefabrykowany dom jednorodzin-
ny — oddanie do uzytkowania [4]

fot. Katarzyna Checiriska
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