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Prognozy dla rynku budowlanego
— poprawa spodziewana w 2025 r.

Po kilkuletnim okresie wzrostéw aktywnosci | wartosci
realizowanych robdt, w Il pot. 2022 r. rozpoczeta sie wyrazna
korekta na polskim rynku budowlanym. W I pot. 2023 r. skala
spadkow wiekszosci wskaznikdw przedstawiajgcych poziom
produkcji materiatow budowlanych przyjmowata juz dwucyfrowe
wartosci. Na tym tle zadziwiajaco mocna wydawata sie produkcja
budowlano-montazowa (dane wstepne GUS informuja o wciaz
dodatniej dynamice), jednak spadki w budownictwie kubaturowym
sg decydujacym czynnikiem przesadzajacym o wystapieniu spadku
cafego rynku budowlanego w 2023 .

Szymon Jungiewicz

Nowo rozpoczete budowy
mieszkar (tys.) oraz miesz-
kania oddane do uzytku
(tys.) w Polsce, 2015-2024
p — prognoza

Zrédto: PMR na podstawie
danych GUS, 2023
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Budownictwo mieszkaniowe

— odbicie w statystykach rozpoczynanych budéw
zmniejszy skale spadkéw w 2024 r.

Kluczowym czynnikiem obrazujgcym skale dzia-
talnoéci budowlanej w budownictwie mieszka-
niowym sg z jednej strony mieszkania oddawane
do uzytkowania (wskaznik istotny szczegolnie
dla producentéw materiatéw wykonczeniowych)
oraz mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto
(wskaznik szczegoélnie istotny dla producentéw
podstawowych materiatéw oraz materiatéw kon-
strukcyjnych). Nowe budowy przekfadaja sie na
perspektywy zaréwno dla generalnych wykonaw-

cow, jak i dla branzy materiatéw budowlanych
i determinujg koniunkture na najblizsze kwartaty.
Wozrost niepewnosci inwestycyjnej w pofaczeniu z za-
tamaniem popytu na rynku kredytéw hipotecznych
sprawity, ze juz w 2022 r. wyraznie spadfa aktyw-
nos$¢ deweloperska. Deweloperzy posiadajacy zabez-
pieczone banki ziemi kontynuowali prace administra-
cyjne i uzyskiwali pozwolenia na nowe inwestycje.
Jednak wstrzymywali sie z ich rozpoczynaniem.

Na rynku wyraznie panuje nastréj wyczekiwania
na powrét optymizmu rynkowego: na uspokojenie
sytuacji inwestycyjnej zwigzanej z wojng w Ukra-
inie, na obnizenie inflacji, ktéra uniemozliwia ozy-
wienie na rynku kredytéw hipotecznych, oraz na
odbudowe nowych inwestycji mieszkaniowych.
Od lipca br. zaczat funkcjonowac nowy program
rzagdowy Bezpieczny Kredyt 2%. Wedtug stanu
z poczatku pazdziernika br., do bankéw uczest-
niczacych w Programie ztozonych zostato 50 tys.
whnioskéw kredytowych, ktore przetozyty sie na po-
nad 14,6 tys. zawartych umoéw.

Prognozujemy, ze impuls w postaci wzrostu nowych
inwestycji mieszkaniowych ztagodzi skale progno-
zowanych spadkow wartosci produkcji budowlano-
-montazowej w 2024 r., natomiast ubytek nowo
rozpoczynanych budéw jest tym decydujgcym o pro-
gnozowanych spadkach rynku budownictwa miesz-
kaniowego zaréwno w 2023 ., jak i w 2024 r.
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Budownictwo niemieszkaniowe — najlepsza sytuacja
w segmencie przemystowo-logistycznym oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej

Tendencje w budownictwie niemieszkaniowym sg
analogiczne do tych, ktére wystepujg w mieszka-
nidwce. Spadki, ktére majg miejsce w tym segmen-
cie rynku, sg jednak relatywnie stabsze, a zwigza-
ne jest to z tzw. efektem bazy. Segmenty budynkéw
handlowo-ustugowych, biurowych, hotelowych,
a takze uzytecznosci publicznej zostaty silnie do-
tkniete zatamaniem dziatalno$ci inwestycyjnej na
skutek COVID-19 i wtedy budownictwo niemiesz-
kaniowe skurczyto sie najbardziej ze wszystkich
segmentow rynku budowlanego. W tym samym
czasie branza mieszkaniowa notowata rekordowe
poziomy. Obecnie m.in. z uwagi na opisany efekt
spadku warto$ci budownictwa niemieszkaniowego
sg nieco stabsze, niz miato to miejsce w budownic-
twie mieszkaniowym.

Uspokojenie sytuacji covidowej w 2022 r. popra-
wito sytuacje, jednak wigkszo$¢ z wymienionych
segmentéw nie zdgzyta nadrobic¢ strat i zalegtosci
inwestycyjnych, a zostata ponownie dotknigta nie-
korzystnymi skutkami wybuchu wojny w Ukrainie
i ponownym wyhamowaniem nowych inwestycji.
Kolejnym istotnym czynnikiem wptywajacym na
prognozy dla branzy niemieszkaniowej jest fakt,
iz wiekszo$¢ inwestycji komercyjnych (poza seg-
mentem hal logistycznych) charakteryzuje dtuzszy
proces inwestycyjny, stad reakcje na sygnaty z oto-
czenia makroekonomicznego i geopolitycznego na
wskaznik realizowanej produkcji budowlano-mon-
tazowej przektadajg sie z wigkszym op6znieniem.
Segment inwestycji przemystowych i magazyno-
wych jest najwiekszag sktadowg budownictwa nie-
mieszkaniowego i jednocze$nie tg jego czescia,
ktéra nie doswiadcza istotnego wyhamowania
aktywnosci inwestycyjnej. O skali aktywnosci seg-
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mentu magazynowo-logistycznego $wiadczg dane
o catkowitych zasobach nowoczesnych powierzch-
ni magazynowych. W ostatnich kilku latach noto-
wany jest tu spektakularny wzrost — polski rynek
budownictwa magazynowego w Polsce jest jednym
z najdynamiczniej rozwijajacych sie wsrod rynkow
przemystowych w Europie. W latach 2017-2022
podaz nowoczesnej powierzchni magazynowe;j
podwoita sie i co wazne, wcigz realizowane sg
pokazne inwestycje. W potowie 2023 r. w trakcie
budowy znajdowato sie kolejne ponad 2 min m?
powierzchni logistycznych.

Branza budownictwa przemystowego korzysta wy-
raznie na zjawisku przenoszenia tancuchéw pro-
dukcji z Azji do Europy (nearshoring) — przyktadem
sg ostatnie informacje nt. budowy fabryk Intela,
PepsiCo, czy Amazona. Nie bez znaczenia sa takze
pokazne inwestycje zwigzane z przyspieszeniem
trendu cyfryzacji gospodarki. Kontynuowany jest
rozwoj obiektéw data center, ogtoszono niedawno
kilka wielkich inwestycji tego typu (Amazon Web
Services, Microsoft, Atman, DATA4, Equnix, 3S).
W potaczeniu z inwestycjami takich branz, jak
producenci pomp ciepta czy baterii do aut elek-
trycznych, napedza to wyraznie budownictwo
przemysfowe i rekompensuje ubytki w innych ko-
mercyjnych czesciach niemieszkaniowki.

Budownictwo inzynieryjne

— stabilizacyjna rola infrastruktury

Realizacja dfugoletnich programéw inwestycyjnych
finansowanych $rodkami unijnymi oraz polityczny
wymiar wielu projektow inwestycyjnych to gtéwne
czynniki stabilizujgce budownictwo inzynieryjne.
Budownictwo drogowe odpowiada za najwiekszg
cze$¢ budownictwa inzynieryjnego w Polsce —
w 2022 r. byto to 40% catego segmentu polskiej
infrastruktury. Olbrzymia pula $rodkéw w nowym
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Produkcja budowlano-mon-
tazowa (mld zt) i dynamika
(%, r/r) w Polsce, 2018-
2024

programie budowy drog krajowych i autostrad

w potaczeniu z przewidywalng i stabilng polityka

GDDKIA w zakresie realizowania inwestycji spra-

wiajg, ze na chwile obecng nie wida¢ niebezpie-

czenstwa zatamania inwestycyjnego w tej czesci
rynku.

O ile drogownictwo pozostanie najwiekszg sktado-

wa budownictwa inzynieryjnego, to prognozy naj-

silniejszych wzrostéw dotyczg segmentu budow-
nictwa energetycznego.

Czeka nas transformacja energetyczna, ktéra be-

dzie ogromnym wyzwaniem, ale i szansg dla wielu

firm na rozwdj. Nakfady na transformacje sektora

energetycznego ujete w PEP2040 to ok. 730 mid

zt. Najwazniejsze grupy inwestycji to:

* Segment farm fotowoltaicznych oraz wiatrowych
Podczas gdy w ostatnich latach bite byty rekordy
pod wzgledem nowych instalacji fotowoltaicz-
nych montowanych przez odbiorcéw indywidu-
alnych (segment mikroinstalacji), to juz obecnie
jestesmy swiadkami silnego wzrostu w segmen-
cie farm fotowoltaicznych. Rok 2022 po raz
pierwszy nalezat do duzych farm PV, ktérych dy-
namicznie zaczeto przybywac¢. W 2023 r. bedzie
jeszcze wiecej inwestycji farmowych — wskazujg
na to aukcje mocy, ogtaszane projekty komercyj-
ne i wydane warunki przytaczenia do sieci.

W 2026 r. powinny by¢ ukonczone pierw-
sze morskie farmy wiatrowe. Na poczatku
pazdziernika Orlen rozpoczat budowe swojej
pierwszej inwestycji tego typu wraz z termi-

fot. Zespt autorow BTA

nalem obstugujacym budowe w Swinoujsciu.
Nieco gorzej wygladajg perspektywy dla lado-
wych farm wiatrowych — w tym wypadku klu-
czowe znaczenie majg zapisy ustawy wiatra-
kowej, ktéra nie uruchamia petni potencjatu
lgdowych wiatrakdéw.
Zupetnie nowym rozdziatem dla polskiej ener-
getyki beda elektrownie jagdrowe. Powstang co
najmniej dwie duze konwencjonalne elektrownie
jadrowe [oparta o technologie amerykanskg —
Westinghouse na Pomorzu w Lubiatowie i pro-
jekt realizowany z Koreanczykami w Patnowie
(KHNP — Korea Hydro & Nuclear Power)]. Do
tego dochodzi szansa na budowe kilkudziesieciu
matych reaktoréw w technologii SMR — coraz
wiecej duzych firm ogtasza plany w tym zakre-
sie. Najwieksza i z najwiekszym potencjatem
jest spotka joint venture PKN Orlen i Synthos,
ktéra zapowiedziata w tzw. planie minimum
powstanie 10 blokéw i zainwestowanie w to
przedsigwziecie 15 mld €.
Segment, ktory czeka nieuchronny wzrost ak-
tywnosci — realizacja inwestycji w sieci przesyto-
we. Przytagczanie nowych zrédet mocy, realizacja
farm offshore i ogélnie konieczna modernizacja
istniejacych sieci przesytowych sprawiaja, ze
w nadchodzacych latach popyt na realizacje
inwestycji tego typu bedzie coraz wiekszy. Ope-
rator systemu energetycznego — Polskie Sieci
Energetyczne — juz obecnie zwieksza skale inwe-
stycji. Caty program inwestycji Grupy do 2036 .
obejmuje naktady inwestycyjne w sieci w wyso-
kosci 61,8 mld zt. Dzieki temu ma powsta¢ po-
nad 5,2 tys. km toréw linii 400 kV, 27 nowych
stacji i ponad 700 km linii pradu statego.
Cho¢ jak wspomniano na wstepie, sytuacja
w branzy inzynieryjnej jest obecnie stabilna, to jej
przysztosci zagrozi¢ moze brak Srodkéw unijnych
Z przeznaczeniem na inwestycje infrastrukturalne.
Takie $rodki zaplanowano w ramach KPO. Czynnik
ten ma wyraznie charakter polityczny — w krétkim
okresie jest do pewnego stopnia tagodzony prefi-
nansowaniem projektow inwestycyjnych przez
Polski Fundusz Rozwoju, jednak bez faktycznego
odblokowania $rodkéw unijnych wielu z zaplano-
wanych inwestycji nie uda sie sfinansowac.
Szymon Jungiewicz
gfowny analityk rynku budowlanego, PMR
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Caty rynek budowlany (mld zt) 2299 243] 2395 2631 299,6 303,3 303,0
282,8 262|O
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e — estymacja, p — prognoza
Czerwony kolor oznacza sce-
nariusz pesymistyczny, biaty
— scenariusz bazowy, a zielony
— scenariusz optymistyczny
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